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A PLU MTPM <mtpm.plu@metropoletpm.fr>

Cc

ASL Patrimoine B Monsieur Bernard Mundet
_ Commissaire enquéteur

83260 La Crau Enquéte publique révision PLU

Mairie de La Crau
15, Bd de la république
83260 La Crau

La Crau, le 10 septembre 2025
Objet : Observations projet de reclassement du site E.Leclerc — passage de UCe a UZe
Monsieur le Commissaire enquéteur,

I’Association Syndicale Libre Patrimoine B, conformément a 'ordonnance n°2004-632
du ler juillet 2004 relative aux associations syndicales de propriétaires, a pour mission
de défendre I'intérét collectif des colotis et de veiller a la préservation de leur cadre de
vie.

A ce titre, il lui appartient de conduire des actions d’intérét commun en vue notamment
« de prévenir (...) les nuisances » et « de mettre en valeur des propriétés », telles que
prévues par ce texte.

Dans ce cadre, nous souhaitons, par la présente, formuler des observations dans le cadre
de 'enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’'Urbanisme de La Crau.

1. Nuisances subies au quotidien

Depuis l'ouverture du site le 6 octobre 2022, les nuisances n’ont cessé de s’accentuer
pour les colotis. Elles sont le fruit et la conséquence d’une organisation mise en place par
la société SODICRAU, gestionnaire de I'enseigne E.Leclerc La Crau. Cette organisation
entretient et aggrave des nuisances récurrentes et multiples, touchant notamment :

e les livraisons (horaires matinaux avant 6h, prolongations 'aprés-midi, week-ends
et jours fériés),

e le bruit et les manutentions (transpalettes, palettes, presse a carton, conteneur
frigorifique),

* le stockage extérieur et les déchets (palettes de marchandises, benne a déchets),
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* les installations techniques (alarmes, machineries, dégazages),

* les atteintes visuelles (éclairages, envols d’emballages)

e les comportements des salariés (portiéres, discussions, musique, attitudes
intrusives).

Le détail précis de ces nuisances figure dans le courrier officiel adressé a la société
SODICRAU, joint en P.J pour compléter la présente observation.

Si ces nuisances existent déja alors que le site est en zone UCe, leur reclassement en
UZe ne ferait que les pérenniser et les intensifier, en contradiction avec la vocation
pavillonnaire initialement définie pour notre secteur.

2. Risques liés au reclassement en UZe

Le projet de révision du PLU prévoit la création d'un ilot UZe (zone a dominante
commerciale et tertiaire) au sein de la zone actuelle UCe (secteur pavillonnaire
résidentiel).

Un tel reclassement aurait pour effet :

¢ de pérenniser des nuisances déja avérées,

e d’ouvrir la voie a de nouvelles nuisances,

e d’aggraver I'incompatibilité entre habitat résidentiel et activité commerciale,

* de contredire la vocation initiale du secteur UCe, définie par le PLU comme un
tissu pavillonnaire a dominante d’habitat.

3. Incohérences avec le PADD et le Code de I'urbanisme

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de La Crau fixe
clairement comme objectifs :

¢ la réduction des nuisances sonores,
* la préservation du cadre de vie et de I'environnement pavillonnaire,
* le respect d’'un équilibre entre développement économique et habitat résidentiel.

L’article L.121-1 du Code de I'urbanisme impose, quant a lui, de garantir cet équilibre et
de prévenir les nuisances de toute nature.

Or, a notre connaissance, aucune étude d’impact n’a été produite lors de 'implantation
initiale de la société SODICRAU, ni pour justifier aujourd’hui ce projet de reclassement.
Nous avons demandé cette étude auprés de SODICRAU et sommes, a ce jour, en attente
d’une réponse.

Par ailleurs, plusieurs incohérences sont constatées dans I'exploitation actuelle du site :

. le stockage extérieur (palettes, déchets, conteneurs) n’est pas défini dans le
permis de construire initial,

o la presse a carton n’est pas définie dans le permis de construire initial, alors
qu’elle génere des nuisances sonores importantes, la société SODICRAU reconnait
que la presse est surdimensionnée,



o le conteneur frigorifique, installé plusieurs mois par an, génére des nuisances
sonores importantes de jour comme de nuit. Sa conformité au regard de la durée
de sa présence et de ses impacts acoustiques et environnementaux mérite d’étre
clarifiée.

Ces carences et irrégularités renforcent I'incohérence du projet de reclassement et son
incompatibilité avec les orientations du PADD.

4. Demandes de ’ASL

En conséquence, nous demandons :

o le maintien du site E.Leclerc la Crau en zone UCe, cohérent avec la vocation
résidentielle du secteur et la tranquillité des riverains.

e le retrait du projet de reclassement en UZe, incompatible avec I'’environnement
pavillonnaire.

e en tout état de cause, la réalisation préalable d'une étude d’impact compléte,
incluant les nuisances sonores, la circulation des véhicules, les flux et la desserte
des poids lourds, l'hygiéne, la sécurité, les 1impacts visuels et I'impact
environnemental.

Conclusion

Nous vous remercions de bien vouloir prendre en considération ces observations, qui
traduisent nos préoccupations légitimes face a un projet de reclassement lourd de
conséquences pour notre cadre de vie.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I’expression de notre considération
distinguée.

Pour le Bureau de 'ASL Patrimoine B

JM DESCHAMPS PRESIDENT

- JEE















